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1. Visparigas zinas par buvi

1.1. |galvenais lietoSanas veids 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu
maja, dzivoklu skaits eka - 46

1.2.  kopgja platiba (m2) 3135,66

1.3. apbuves laukums (m2) ~ 950

1.4. buvtilpums (m3) ~ 14300

1.5. virszemes stavu skaits 4

1.6. pazemes stavu skaits 1

1.7. buves kadastra apzim&jums 4201 005 0802 001

1.8. biives 1pasnieks Jaukta statusa kopipaSums

1.9. biivprojekta izstradatajs (biivprojekta autors) Nav zinams

1.10. biivprojekta nosaukums, akceptéSanas datums Nav zinams

1.11. biives nodosana ekspluatacija (datums) 1971. g.

1.12. biives konservacijas datums -

1.13. biives atjaunoSanas, parbiives, restauracijas gads -

1.14. bives kadastralas uzmérisanas lietas datums Pamatceltnes kartite 29.07.1971.

2. Situacija

2.1. Hzemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

Teritorijas izmantoSana un tas atbilstiba teritorijas planojumam, teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem un normativo aktu prasibam.

Apsekojama €ka atrodas jauktas centra apbtives teritorija - funkcionala zona (JC) ar izbuvétiem
Cetriem virszemes staviem (att. Nr. 1). Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos jauktas centra
apbuves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass
jauktu izmantoSanu spektrs vai kas kalpo ka pilsétas vai apkaimes centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko
planots attistit par §adiem centriem.

Apsekota eka atbilst Césu novada 2016.-2026. gada teritorijas planojumam.



Apzimejumi:

|’ - I savrupmdju apbuves teritona
savrupmiju apbuves purmds apakizonas teritorija

o~
[aeT]  mazstivu dzivojamis apbaves teritorij
| mazstivu dzivojamas apbaw armd apaiizonas teritonja
" mazstavu dzivojamas ap o p pakizonas teritorn)
| | mazstavu dzivopamas apbuves otra apakizonas teritoria
[ marstavu deivojamas apbves tredas apabizonas tentorija
- —

{ daudzstivu drivopamas apbaves teritorija
- daudzstiva dzivopamas apbaves prrmas apabizonas tentonja
daudzstiva drivopamis apbaves otz s apakizonas tenitorga
publiskis apbaves terstorss
publiskais apbaves terstorges pirmas apakisonas teritorija
pabliskas apbaves terstorgas otz apakizonas teritorsa
publiskd sapbaves tentongs trodds apakdzonas tentons
pruktas contru apbuves tentonga
pruktas centru apbuves pirmbs apakizonas teritorija

pruktas centru apbuves otras apakizonas tenitorya

ol

prukitas centru apbuves trelds apakizonas teritonja

nuprieciskias apbuves tentocs

1. att. Fragments no C&su novada funkcionala zongjuma 2016.-2026. g.

2.2, biuives izvietojums zemesgabala

Sarkanda linija, apbiives linija, apgriitinajumi, biives novietnes raksturojums.

Zemesgabals atrodas ipasuma starp Ezera ielu un Maija ielu paraléli Niniera ielai C&sis, Niniera
iela 4.

Cesu pilséta biivlaidi nosaka ka attalumu no ielas sarkanas Iinijas lidz apbiivei. Eso$ajas apbuves
teritorija ievéro iedibinato bivlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Cesu pilsétas teritorija
galvenas €kas novietnei zemes vieniba jaievéro minimalie attalumi starp sarkano lmiju un bivlaidi:
magistralajam ielam buvlaide ir 10 m, sekundarajam magistralajam ielam 8 m, ickSkvartalu un viet&jas
nozimes ielam 6 m, iznemot ielu posmus ar iedibinatu biivlaidi (kas var sakrist ar ielas sarkano Iiniju).
Lokalplanojumos, detalplanojumos un biivprojektos var tikt noteikts lielaks biivlaides platums.

Apsekota €ka atbilst Césu novada 2016.-2026. gada teritorijas planojumam.

2. att. Apsekojamas Ekas atraSanas karté (satelita foto uznémums — www.kadastrs.lv)



http://www.kadastrs.lv/

2.3. biuives planojums

Lidzsinejais bitves lietoSanas veids, bives planojuma atbilstiba biives lietosanas veidam.

Apsekota eka ir padomju laika celta sérijveida 4 sekciju dzivojama éeka. Buve izmantota
atbilstosi paredzétajam izmantoSanas veidam. Apsekojama €ka ir Cetru stavu daudzdzivok]u eka
ar pagrabu, bez béniniem ar izeju uz jumtu.

Ieejas kapnu telpas €kai ir no Austrumu puses. Eka izbuvéts pagrabs, kura atseviska telpa
izvietots siltummezgls, sadalosSas inZenierkomunikacijas - idensvada, kanalizacijas, karsta tidens
un apkures caurulvadi. Katra kapnu telpas stava ir tris dzivokli. Kopa apsekotaja éka ir 48 dzivokli.
Pagrabstavs ir sadalits ar nodalijumiem, koka dé]u starpsienam. Ekas planojums atbilst attiecigas
éku grupas planojumam un izmanto$anas veidam. Eka tiek ekspluatéta atbilstosi paredzétajam
izmantoSanas veidam. Patvaliga biivnieciba nav konstatéta.

3. Biives dalas

(Ietver tikai tas buves dalas, kas apsekotas atbilstosi apsekosanas uzdevumam)

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss konstatéto bojajumu un to
célonu apraksts, tehniska stavokla novértéjums atseviSkiem biuives elementiem, konstrukciju
veidiem, buives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

3.1. pamati un pamatne

Atbilstosi apsekoSanas uzdevumam, pamatu grunts geotehniska izpéte, pamatu SurféSana,
atsegSana un mehanisko ietekmju parbaude netiek veikta.

Zem dzivojamas majas kiegelu mira $kérssienam konstatétas pagraba sienas — lentveida pamati
izbliveéti no saliekama dzelzsbetona 400 mm bieziem gatavelementiem, jeb pamatu blokiem ar
monolitbetona posmiem (att. Nr. 3). Bloka augstums 600 mm. Pamatu atsegSana (SurféSana) netika
veikta, tapec pamatu iebtives dzilumu var tikai aplést (2100-2300mm) no apkartnes virsmas limena, kas
p&c pazimeém ir pietickami un atbilstosi normativa prasibam.

Informacija par inZeniergeologiskajiem datiem nav sanemta. Visticamak zem pamatu sienam ir
izbiivétas arT salickama dzelzsbetona pamatu p&das. No pagraba iekSpuses pamatiem — pagraba sienam
nav veidota speciala apdare. Virs €kas pamatiem konstatéta ieklata horizontala hidroizolacija no
ruberoida un pika mastikas, kas parsvara pilda savas funkcijas (att. Nr. 4). Horizontala hidroizolacija
saglabajusies no €kas pirmsakumiem, vertikala hidroizolacija nav konstatéta. Pamati nav siltinati.

3. att. Dzelzsbetona pamatu bloki 4. att. Horizontala hidroizolacija



DaZzviet cokolam ir novérojama apmetuma atslanoSanas (att. Nr. 5-10). Cokola apmetums ir
neapmierinosa stavokli. Ka butiskako trikumu virspamatu dalai var minét tas samirkSanu un
caursalSanu ziemas apstaklos, kas noved pie lieliem siltuma zudumiem 1. stava dzivoklos gridas un
arsienas savienojuma vieta. Biives cokola aizsargapmale saplaisajusi, vietam izcilata, vietam nogrimusi,
vietam to klaj biologisks apaugums (att. Nr. 11-12). Ekas apmales tehniskais stavoklis vértgjams ka
neapmierinoss. Siltinasanas projekta ietvaros iesaku paredzet pagrabstava arsienu siltinasanu un betona
vai betona bruga cokola aizsargapmales izbtvi ar iesp&ju aizsargapmali pacelt augstak, grunts Iimeni.
NepiecieSams veikt pasakumus lietus tidenu novadiSanai prom no pamatiem - €kas apmales atjaunosanu.
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7.t Atslanojies cokola apmetums '

9 att. Atslanopes cokolé apmetums 10. att. Atslanopes cokola apmetums
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11. att. Izcilata, nogrimusi aizsargapmale

Pamatojuma, esoSo pamatu un pamatnes grunsu, geoehniska izpéte netika veikta. Spriezot péc
ekas nesoSo konstrukciju tehniska stavokla, pamatnes grunsu nestsp&ja nodroSina €kas ekspluatacijas
slodzu uznemsanu.

Kopuma apsekotas €kas pamati pa tas perimetru ir apmierinos$a stavokli. Pamati atbilst
Biivniecibas likuma 9. panta 1. prasibai ,,mehaniska stipriba un stabilitate” un ir derigi €kas turpmakaja
ekspluatacija.

3.2. nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

Ekai ka galvenas sienas kalpo mala kiegelu mira $kérssienas, kuras funkcionali kvalificgjamas ka
neso$as. NesoSo Skérssienu biezums €kas galos ir 510mm, bet vidusdala €kas korpusos 380mm.
Garenfasadés arsienas — pie Skérssienam ar piemetinatu stienu vai joslinu starpniecibu piejugti
vienkartas gazbetona paneli. Gazbetona panelu biezums — 250mm. Starp logu blokiem aizpildijums
veidots no gazbetona bloku mira.Vietas, kur uz €kas fasades nokliist slipais nokri$nu lietus un sniegs,
veidojas saslapinatas miira zonas, kas vairakkartigi sasalstot un atkiistot, sabriik, notiek miira erozija
(att. Nr. 13-16). Nesoso sienu kiegelu miira arsienas ir vizuali neapmierinosa stavokli. Kiegelu erozijas
process bez siltumizolacijas un virsmas remonta ar hidrofobizaciju nav apturams. Labakais
risinajums ir veikt remontu un ieteicams izbiivét atbilsto$u siltumizolacijas slani péc LBN 002-19 ,,Eku
norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam, izbiivéjot ar1 jaunu aréjo apdari.

13. att. Arsienas un pilastra kiegelu miira bojajumi 14. att. Pilastra kiegelu mira bojajumi



15. att. Pilastra kiegelu mura bojajumi 16. att. Pilastra kiegelu miira bojajumi

Tapat ir redzamas nelielas plaisas pilastros Austrumu un Rietumu fasades, kas vietam dal&ji
meéginats nosegt ar remontjavas slani (att. Nr. 17-22). NepiecieSama bojato pilastru vietu papildus
nostiprinasana. Plaisu c€lonis varétu biit nelielas pamatu deformacijas. Tomer netika konstatétas nekadas
pazimes, kas liecinatu, ka plaisu platums ekspluatacijas gaita turpinatu palielinaties, kas liek domat, ka
plaisas nav progres€josas.

e,
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17. att. Plaisa lodZijas pilastra &kas Rietumu pusé 18. att. Plaisa lodZijas pilastra €kas Austrumu pusg
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20. att. Plaisa lodzijas — kapnu telpas sienas pilastra ekas Austrumu pusé




Dazi pilastri ekas Rietumu fasadé jau ieprieks ir pastiprinati ar metinatam metala savilcém no
arpuses (att. Nr. 23-24).
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24. att. Pastiprinats pilastrs

25. att. Plaisa nesosaja kiegelu mari kapnu telpa 26. att. Plaisa aizdarita ar remonta javu kapnu telpa

Praktiski visas kapnu telpas tre$a un ceturta stava limeni fiksétas diagonalveida plaisas mura
nesosajas iekSsienas, kas paSreizgjos apstaklos nerada apdraud&umu konstrukcijas noturibai (att. Nr.
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25-26). Tapat apsekosanas laika tika noverotas nelielas plaisas nesoSajas sienas starp dzivokliem (att.
Nr. 27-28). Plaisu biezums orientgjosi 1idz 3 mm, monitorings nav veikts. Parsedzes miira sienas buivetas
no dzelzsbetona konstrukcijam t.sk. no vieglbetona paneliem un biitiskas nepilnibas nav konstatétas.

e

27. att. Plaisas neso$aja siena starp dzivokliem 0,5mm biezuma

28. att. Plaisa nesoSaja siena starp dzivokliem 3mm biczuma

Kapnu telpu sienu vizualais stavoklis ir nepievilcigs un neapmierinoss, jo daudzviet redzami seni
fidens notec€jumi, nolupis krasojums, izveidojusies izsalojumi, kas radusies dél ieprieks bojata jumta un
ieejas jumtina seguma (att. Nr. 29-30).

l

29. att. Plaisas nesosaja siend starp dzivokliem 0,5mm biezuma 30. att. Plaisa nesoSaja siena starpj dzivokliem 3mm biezuma

Kopuma var secinat, ka €kas nesosas sienas pec savas nestsp&jas ir apmierinosa tehniska stavoklt
un atbilstoSas Blivniecibas likuma 9. panta 1. prasibai ,,mehaniska stipriba un stabilitate”. NepiecieSams
remonts.

3.3. karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas

Ekai konstrukcija nav karkasa elementi,

34. pasnesoS$as sienas

Dzivoklos pasnesosas starpsienas veidotas no puskiegeli bieza kiegelu mira. PasnesoSas ir ari
koka d€lu starpsienas €kas pagrabstava. Apsekotajai €kai ir paSnesosie sienu paneli, kas veidoti no
250mm bieza gazbetona. Paneli stiprinati pie neso$ajam kiegelu $keérssienam - iemaréti tajas.
Konstruktivi defekti paSnesosajam panelu arsienam netika konstatéti. Starp paneliem, kur izvietotas logu
un durvju ailas starpailu aizpildijums Austrumu un Rietumu pus@s veidots no gazbetona bloku
(220x500x500mm) aizmiirgjuma, bet Rietumu pusé citviet visticamak no koka karkasa ar stikla vates
aizpildijumu un $ifera loksne no arpuses (att. Nr. 31-32). Aizmiiréjums apmests un krasots.
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31. att. Sifera loksne nosedz starpailu ekas Rietumu pusé 32. att. Gazbetonu bloku aizmur&jums starp logiem &kas Austrumu pusé

Bitiski defekti sienu panelos netika konstatéti. Sienu panelu un starpailu aizmiiréjumu tehniskais
stavoklis vertejams ka apmierinoSs un atbilstoSs Biivniecibas likuma 9. panta 1. prasibai ,,mehaniska
stipriba un stabilitate”.

3.5. Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija

Virs €kas pamatiem konstateta ieklata horizontala hidroizolacija no ruberoida un pika mastikas,
kas parsvara pilda savas funkcijas. Mitruma migracija pa €kas sienam no pamatiem no iekSpuses netika
konstatéta, kas nozimé, ka horizontala hidroizolacija pilda savas funkcijas un ir apmierino$a stavokli.

Ekas arsienas nav papildus siltinatas, iznemot dalgji kapnu telpu sienas no arpuses virs jumta
seguma (att. Nr. 36; 50mm putupolistirols, apdare — dekorativais apmetums). Ekas 1. stava gridas
siltinajums netika konstatéts. Visas €kas arsienu un parseguma virs 4. stava siltumpretestiba neatbilst
buvnormativa LBN 002-19 “Eku norobezojo$o konstrukciju siltumtehnika” prasibam. Pareizais
risinajums, lai uzlabotu sienas siltumnoturibu, samazinatu ar&jas iedarbibas, nodros§inatu ergonomisku
ekspluataciju un atbilstibu biivnormativiem, ir visu sienu siltinaSana no arpuses.

3.6. pagraba, starpstavu, béninu parsegumi

Dzivojamas majas pagraba parsegums, starpstavu parsegumi un parsegums virs 4. stava izbiiveti
no salickama dzelzsbetona dobajam gatavplatném ar biezumu 220mm, kuras balstas uz kiegelu
Skerssienam. Parsegumu platnu balstiSanas zona uz sienam ir ~120mm. Ka kopgju defektu Siem
parsegumiem var atzimét plaisu veidoSanos starpplatnu $uvés. Sis plaisas redzamas atseviskas vietas
telpu griestos, kur nav veidota speciala griestu apdare. Parbaudes laika vizuali novertgjot starpstavu
parseguma konstrukciju tehnisko stavokli skatam pieejamas vietas, defekti, kas varétu liecinat par
mehaniskas stipribas un stabilitates nedrosibu, netika konstatéti.

Kopuma var secinat, ka parsegumi ka tadi ir apmierinosa tehniska stavokli un to nestspgja Saubas
nerada, 11dz ar to atbilsto$s Buivniecibas likuma 9. panta "Bitiskas biivei izvirzamas prasibas" 1. prasibai
,»mehaniska stipriba un stabilitate”. Parseguma virs 4. stava siltumpretestiba neatbilst biivnormativa
LBN 002-19 “Eku norobeZojo$o konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

3.7. buves telpiskas noturibas elementi

Biives telpisko noturibu nodrosSina masivas miira Skérssienas un gala sienas, saliekamie starpstavu
parseguma paneli, ka arT pasnesosie arsienu paneli. Apsekojot €ku, netika konstatéti biives telpiskas
noturibas elementu biitiski bojajumi. Konstrukcijam nav redzamas deformacijas — izlieces. Apsekojot
eku, netika konstatéti buives telpiskas noturibas elementu biitiski bojajumi. Ekas telpiskas noturibas
elementi ir apmierino$a tehniska stavoklt un atbilst, Biivniecibas likuma 9. panta "Butiskas buvei
izvirzamas prasibas" 1. prasibai ,,mehaniska stipriba un stabilitate” prasibam.
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jumta elementi: neso$a konstrukcija, jumta klajs, jumta segums, lietusiidens

3.8. novadsistéema

Jumta nesos$a konstrukcija veidota no salickamiem dzelzsbetona gatavelementiem — dobajiem
paneliem. Jumta klaja slipumi viedoti ar izlidzino$as kartas biezumiem. Jumta segums — rullveida
bitumena materials — ar liesmu uzkaus€jams ruberoids (att. Nr. 33-38). Jumta seguma tehniskais
stavoklis apmierinoSs. Jumta tideni no plakana jumta tiek savakti un novaditi pa iek$€jam notekam.
Dazviet lietusidenu savaksanas piltuvém iztriikst aizsargsiets (att. Nr. 36), kas var izraisit caurulvadu
aizs€réjumus. NepiecieSams atjaunot — uzstadit iztrukstoSo aizsargsietu tidenu savaksanas piltuvém.
Drosibas margas vai aizsargbarjeras pret nokriSanu no jumta nav konstatétas.

SIS

. PR - T

35. att. Junta segums ar aeratoru izvadiem, ventilacijas izvads

L s =
36. att. Lietus tidens savaksanas piltuvei iztrikst aizsargrezgis

Ventilacijas kanalu izvadiem uzstaditi Zn skarda jumtini. Dazviet konstatéta kiegelu mira
izdrupumi augsgjas rindas. NepiecieSams atjaunot ventilacijas kanalu izvadus.

Ekas jumta konstrukcijas elementi ir apmierino$a tehniska stavokli un atbilst, Biivniecibas likuma
9. panta "Butiskas biivei izvirzamas prasibas" 1. prasibai ,,mehaniska stipriba un stabilitate” prasibam.
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37. att. Junta segums 38. att. Junta segums, ventilacijas izvads un kapnu telpas arsienas

NepiecieSama atseviSka ventkanalu apsekoSana un to noveértéjums. Ventilacijas kanaliem
janodroSina to tiriSanu atbilstosi prasibam, veicot tiriSanu regulari.

3.9. balkoni, lodzijas, lieveni, jumtini

Lodzijas apsekotajai €kai izvietotas visas €kas Austrumu un Rietumu fasad€s (att. Nr. 39-43).
Lodzijas veidotas no dzelzsbetona dobajiem paneliem, kas stiprinati izvirzitas ekas miira sienas. Sobrid
parseguma paneli ir ar pietickamu nestsp&ju. Margas veidotas no metala stiprinajumiem un metala
lenkdzelziem. Ka nosedzosais ekrans izmantotas vilnotas stiklaSkiedras loksnes, dazviet cits materials
(att. Nr. 43). AtseviSkas lodzijas aizstiklotas (att. Nr. 40; 42-43). Lodziju parseguma panelos veérojams
atslanojusies stiegrojumu aizsargkarta un korodgjis stiegrojums (att. Nr. 44). Parsegums bez izteiktam
deformacijam un ta tehniskais stavoklis vert€§jams ka apmierinoSs. Vairogu apdare nolietojusies,
nepievilcigs izskats, ka ar1 vietam bojatas vairogu apdares loksnes. Nav vienota aizstikloto lodziju logu
dalfjuma, ka ar1 lodzijas noveérojami nomainiti logi ar dazadu dalijumu (att. Nr. 39; 42). Nav
informacijas, vai lodziju aizstikloSana ir saskanota ar novada buvvaldi.

39. att. Lodzijas Rietumu fasadg, dazadi logu dalfjumi

40. att. Aizstiklota lodZija Rietumu fasade
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43, att. Aizstiklotas lodzijas Au

ufsd, dazada vai rogu apdare 44, att. Korodgjis stiegrojums

Ekas ieeju mezglu lieveni izbiiveti monoliti betona pakapieni (att. Nr. 45-46). Laika gaita lieveni
nedaudz ieplaisajusi, izbtiveti ar dazadiem augstumiem. Kopuma ieeju mezglu lieveni ir apmierinosa
tehniska stavokli.

Ekas ieeju lieveniem ir izveidoti dzelzsbetona jumtini, kas 11dzigi lodZiju parsegumiem stiprinati
izvirzitas €kas kapnu telpu mira siends (att. Nr. 47). Vietam jumtinu apaksa ir noverojami defekti -
betona izdrupumi (att. Nr. 48). Jumtinu segums — bitumena rullu materials. Jumtinu hidroizolacija
apmierinosa.
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47. att. Ieejas jumtins ar lietus tidens savaksanu un novadisanu

48. att. Ieejas jumtinam betona izdrupumi

3.10. kapnes

Ekas kapnu telpas eso$ds kapnes izbiivétas no salickama dzelzsbetona kapnu laidiem un
laukuminiem. Margas izbtivétas no metinatiem metala margu statniem un reliniem. Kapnu konstruktivo
elementu tehniskais stavoklis ir apmierinoS$s. Margu apdare vietam bojata (att. Nr. 49-50). Dazviet
noveérojami nelieli betona izdrupumi. Kapném netika konstateti kadi nozimigi defekti vai bojajumi,
iznemot trikumi, kas ietekmé lietoSanas droSumu.

Ekas iek3&jas kapnes ir ar pietickamu nestsp&ju un nerada Saubas par to noturibu. Kapnu tehniskais
stavoklis vert€jams ka apmierinos§s un atbilsto$s Buvniecibas likuma 9. panta 1. prasibai ,,mehaniska
stipriba un stabilitate”.

49. att. Saliekama dzelzsbetona kapnes, bez margas apdares 50. att. Saliekama dzelzsbetona kapnes, bez margas apdares

3.11. ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iekSdurvis, logi, likas

Durvis. Ardurvis un vgjtvéru durvis izgatavotas no koka — krasotas. Kapnu telpas ardurvim
uzstaditas kodatslégas. Durvis neblivas, ar zemu siltumnoturibu, neatbilstosas LBN 002-19 “Eku
norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam (att. Nr. 51-54). Ka durvju aizvergjs tiek izmantota
aizversanas atspere (att. Nr. 51).
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1) L
52. att. Kapnu telpas durvis izejai uz jumtu

i
> RGeS et 1t S s ke
53. att. Kapnu teplas ardurvis uz jumta 54. att. Ieejas ardurvis ar kodu atslégu un pagraba ardurvis

Kapnu telpas kops €kas biivniecibas arsienas vieta izbiiveti stikla bloki, kas padomju laika tika
plasi izmantoti daudzdzivoklu namu celtnieciba (att. Nr. 55-56). Sads risinajums nekad nav bijis sti
saprotams, jo ir apgriitinata telpu védinasana. To iesp&ams izdarit, tikai atverot ieejas durvis. Stikla
bloki dazviet bojati — izsisti, nehermétiski. Ieteicams izmantojot misdienigus materialus un risinajumus
— stikla blokus nomainit, pieme&ram iebiivéjot pakeSu logu. Majas koplietosanas telpu logi ir uzstaditi
stikla bloku vieta, bet nav veikta ailu apdare (att. Nr. 57-58). Pagraba logi pamata nav mainiti, daZviet
bez stiklojuma, bet aizdariti ar putupolistirola izolaciju (att. Nr. 59-60). Pagraba logs siltummezgla ir

mainits, bet nav veikta ailas apdare (att. Nr. 61).
P “——ym'

N | : i
55. att. Stikla bloki ekas Austrumu fasade 56. att. Stikla bloki kapnu telpa
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57. att. Uzstaditais PVC lrorgsrk.a'lprju téipi bez ailu apdares

59. att. Pagraba logs no iiekspuses 60. att. Pagraba logs no iiek$puses

3

61. att. Pagraba logs no iiek$puses siltummezgla bez apdares 62. att. Vecais koka pagraba logs no iek$puses

Dzivoklu logi liela dala majas ir nomainiti uz jauniem misdienigiem stikla pakeSu logiem
plastmasas ramjos. Tomer atseviskos dzivoklos ir saglabati vecie koka dubultlogi, no kuriem dala ir
nokalpojusi - nobruzati, nehermétiski, nolietoti. Nomainitiem logiem parsvara nav veikta logu ailu argja
apdare, 11dz ar to montazas putas laika gaita, ultravioleto staru ietekmé, sairstot zaud€ savas 1pasibas
(att. Nr. 63-66). Tapat nomainitiem logiem nav iebtivétas tvaika izolacijas un v&ja izolacijas lentas. Ailu
aizpildijumi nomainttiem dzivok]u logiem neapmierinosa stavokli.
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64. att. Montazas putas

<

66. att. Nav veikta apdare péc montazas

65. att. Nav veikta apdare p&c montazas, atskirigs stiklojuma dalfjums

Nomainot dzivoklu logus nav ieverots vienots stiklojuma dalijums (att. Nr. 65-66). NepiecieSams
atjaunot logu hermétiskumu un veikt ar€jo logu ailu apdari. Esosas stiklu bloku sienas, koplietoSanas
telpu, ka arT dzivoklu logi, t.sk. nomainitie logi neatbilst LBN 002-19 ,,Eku norobeZojoso konstrukciju
siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.

3.12. konstrukciju un materialu ugunsizturiba

Ekas biivelementiem nav veidota specidla pretuguns aizsargapstrade. Galvenas &kas neso3as
konstrukcijas (dzelzsbetona parsegumi, gazbetona arsienu paneli un kiegelu miira sienas) ir izbivétas
no nedegoSiem materialiem. Saskana ar LBN 201-15 ,,Biivju ugunsdrosiba” apsekota €ka klasificgjama
ka I lietoSanas veida €ka. Ekas konstrukcijas ir atbilsto$as U3 ugunsnoturibas pakapei. Dzivoklos un
koplietosanas telpas ieteicams uzstadit ugunsdro$ibas signalizaciju (diimu detektorus). Biivkonstrukciju
minimala ugunsizturiba tiek nodroSinata.
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4. Ieks$ejie inZeniertikli un iekartas
(letver tikai tos ieksgjos inzeniertiklus un iekartas, kas apsekotas atbilstosi apsekosanas uzdevumam)

ApsekoSanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss konstatéto bojajumu un to
celonu apraksts, tehniska stavokla novertéjums atseviSkiem biives elementiem, konstrukciju
veidiem, buives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

auksta udens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska iekarta,

4.1. tidens patérina skaititaji

Eka ir pieslégta pilsétas fidensvadam. Auksta tidensvada sistémas caurulvadi izbiivéti no PPR
polipropiléna curulém (att. Nr. 67; 72). Ekas iek$gja auksta Udens apgades sistéma sastav no
magistralajiem vadiem, kam pievienoti atzari uz sanmezgliem. Pretkondensata izolacija izmantota tikai
dazviet (att. Nr. 70-71).

Noslegventili nomainiti. Auksta tidens caurulvadi ir apmierinosa stavokli.

A ok 7

68. tt. Auksta tidens ievas

A
e

69. att. Auksta idens kopgjais skaititajs 70. att. Auksta Gidens caurulvads izol&ts ar pretkondensata izolaciju
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71. att. Zila bulta - auksta fidens caurulvads izol&ts ar pretkondensata 72. att. Auksta idens caurulvads nav izol@ts ar pretkondensata izolaciju
izolaciju;
Sarkana bulta — karsta tdens caurulvada izolacija

Ekas kanalizacijas sisttma - majai izveidota iek$gja paSteces kanalizacijas sistéma. Kanalizacijas
caurules no melna metala — keta caurulém ar diametru 110mm, kas vizuali slikta stavokli, novérojamas
nelielas siices (att. Nr. 74-76), daudzviet dal€ji nomainitas uz PVC kanalizacijas caurulém (att. Nr. 73).

73. att. Nomainits posms pagrabstava 74. att. Keta kanalizacijas caurules

75. att. Keta kanalizacijas caurules 76. att. Keta kanalizacijas caurules
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karsta tidens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani, idensmaisitaji, Zavetaji, ar
4.2. cieto kurinamo apkurinamie tidens silditaji, idens patérina un siltumenergijas
paterina skaititaji un citi elementi

Karstais idens tiek sagatavots siltummezgla ar caurpliides tidens atrsilditaju (att. Nr. 79). Karsta
tidens caurulvadi no cinkota térauda caurulvadiem. Karsta tidens magistralie caurulvadi nav pienacigi
izoléti, daudzviet izoléti ar drébes apvalku, dazviet tas nav vispar (att. Nr. 71; 77-78). Karsta tidens
sistemai tiek veikta Gidens mikstinasana ar dozatoru (att. Nr. 80). Caurulvadu izolacija ir slikta
stavoklt — obligati janomaina.

77. att. Karsta tidens caurulvads izol@ts drébes apvalka ' 78. att. Karsta Gidens caurulvads izol&ts drébes apvalka

Y I,

9" VN
79. att. Karsta Gidens siltummainis 80. att. Dozators siltummezgla

P&c Ministru kabineta, 2010. gada 28. septembra noteikumiem Nr. 907, Konstruktivo elementu,
apdares un inzenierietaiSu vidgjais kalpoSanas ilgums, cinkotie caurulvadi un savienojumi kalpo 20

gadus.

43 ugunsdzesibas idensvads, automatiskas ugunsdzesibas sistemas un
h diimaizsardzibas risinajumi
Sadas sistémas &ka nav.
44 apkures sistema, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures
o katli, siltummaini, méraparati, automatika un citi elementi

Ekai siltumapgade tiek nodro$inata ar uzstadito siltummezglu (att. Nr. 81-83), ar neatkarigu
siltuma reguléSanas iesp&am. Apkures sisttma veidota ka viencaurulu sistéma ar apaks$€jo sadali.
Apkures sisttmas montazai izmantotas melnas terauda caurules. Uz stavvadiem nav uzstaditi
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balans€joSos varsti, bet iebiiveti parastie lodveida varsti, kas nav paredz€ti apkures sist€mas balanséSanai
(att. Nr. 84-85). Sadi ieregulgjot lodveida varstus, tie ar laiku vairs nepildis savas funkcijas dgl ta, ka
iekil€sies un nebiis iespgjas tos izkustinat — aizvert un atvért. Daudzviet nav siltinajuma vai arf tas ir
butiski nokalpojis drébes apvalka (att. Nr. 84; 86). Dazviet, siltummezgla caurulvadi izoléti ar
ripnieciski raZzotam izolacijas ¢aulam (att. Nr. 85).

PR

e e ——

83. att. Siltummezgla automatika 84. att. Lodveida varsti

85. att. Lodveida varsti 86. att. Drébes apvalka siltinajums

Ministru kabineta, 2010. gada 28. septembra noteikumiem Nr. 907, Konstruktivo elementu,
apdares un inzenierietaiSu vid€jais kalpoSanas ilgums, aizbidnu un ventilu kalpoSanas laiks ir 40 gadi.
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Apsekota apkures sist€éma ir neapmierinosa stavokli.
NepiecieSams veikt apkures sistémas atjaunosanas vai tas nomainas darbus.

4.5. centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi, siltuma regulatori

Ka sildkermeni koplietoSanas telpas tick izmantoti térauda radiatori (att. Nr. 87). Sildkermeni nav
aprikoti ar noslégvarstiem. Dzivoklos daudzviet sildkermeni ir nomainiti uz térauda konvektoriem (att.
Nr. 88). Radiatori stiprinati pie sienas. Lai biitu iesp&ja kontrol&t telpas temperatiiru, nepiecieSams uz
visiem radiatoriem samont€t termostatiskos varstus.

87. att. Terauda radiators 88. att. Terauda radiators

4.6. ventilacijas un gaisa kondicioné$anas iekarta

Ekai ir organizéti - izblivéti dabigas ventilacijas izpliides kanali. Védina$anas kanali
iesp&jams tiek tiriti neregulari. Dzivoklos ir veidots pieslégums pie vertikalas ventilacijas Sahtas.
Nopliides kanalu darbiba ir ierobezZota, jo daudzviet dzivoklos iebiiveti jauni, blivi pakeslogi bez gaisa
piepludes, 1idz ar to netiek nodrosinata patstaviga gaisa pieplude telpas. NeatbilstoSa ventilacija palielina
risku, ka telpas biis sasmacis un nekvalitativs gaiss, paaugstinasies mitrums, kas var izraisit peléjuma
veidoSanos. Védinasanas kanali izvietoti miira sienas.

Saskana ar Ugunsdrosibas noteikumiem dabiskas ventilacijas kanals japarbauda un jatira ne retak
ka reizi 5 gados. Atbilstosi LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko €ku apkure un ventilacija" netiek
nodroSinata gaisa apmaina telpas.

4.7. elektroapgades sistéma un elektrotehniskas ietaises

89. att. Elektroinstalacija pagrabstava 90. att. Nav spuldzes un kupola
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Elektroapgades avots — AS "Sadales tikls". Tikla spriegums — 220/380 V. Elektroapgades sist€éma
un elektrotehniskas ietaises dzivoklos netika apsekotas. Elektroinstalacijas izbiives veids —
zemapmetuma izpildijjuma. Pie galvenajam ieejam uzstaditi lampas ar kustibu sensoriem. Kapnu telpas
apgaismojuma slédzi un apgaismojuma armatiiras uzstaditas jaunas, veitam izbuveti kustibas sensori,
un apskates laika netika novéroti vizuali bojajumi §im iekartam (att. Nr. 94). Kabelu un vadu izolacijas
pretestibas me&rjjumu rezultati nav pieejami. Pagrabstava elektroinstalacija nolietojusies, daudzviet nav
apgaismojuma, iztrikst armattras kupoli un atkailinati vadi (att. Nr. 91-93). Dazviet pagrabstava
elektroinstalacija ir nomainit, iebtvéta ¢aula (att. Nr. 92).

92. att. Nav kupola

93. att. Iztrukst kupols un spuldze 94, att. Kapnu telpas nomainita armatiira

4.8. vajstravas tikli un ietaises

Vajstravu tikli izbuveti dzivoklos - ierikota telefona Iinija, interneta pieslegums — SIA
“Lattelecom” (TET) (att. Nr. 95). Vajstravu tikli ir vizuali laba stavokli.
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95. att. Lattelecom (TET) vajstravas tiklu sadalne pagrabstava

4.9. gazesvadi un iekartas, gazes udenssilditaji, gazes apkures katli, gazes paterina skaititaji

Ekai ir izblivéta dabas gazes apgades sistéma padevei uz dzivokliem (att. Nr. 96-97). Gazes patérina
skaititaji uzstaditi katra dzivokli. Gazes vadi apsekosanas bridi ir laba tehniska stavoklr.

pe By

97. att. Dabas gazes caurules pie ieejas ardurvim kapnu telpa

5. Kopsavilkums

5.1. Hbl‘lves tehniskais nolietojums

Apsekotajai ekai veikts vizuals novertejums. Ekas apsekoto nesoso konstrukeiju stavoklis pamata ir
apmierino$s, iznemot atseviskas konstrukcijas dalas, kuras ir neapmierino$a stavokli. Eka sava
pasreiz€ja izskata tas galveno konstrukciju nestsp&jas un ekspluatacijas droSuma aspekta neSaubigi ir
deriga turpmakai ekspluatacijai [idzSin€ja izskata un stavokli.

Praktiski neviena no €kas norobezojosam konstrukcijam (pamati, arsienas pagraba parsegums,
parsegums virs 4. stava) pec siltumpretestibas neatbilst miisdienu speka esosa bivnormativa LBN 002-
19 “Eku norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam, jo normativas prasibas siltumvaditsp&jai
ir mainjusas. Tas pats attiecas uz ar€jam logu un durvju konstrukcijam, taja skaita nomainitam.

5.2. secinajumi un ieteikumi

Secinajumi.

Ekas tehniskais stavoklis, attieciba pret jaunu buvi, klimatisko laika apstaklu ietekm& un
ekspluatacijas laika dazi konstruktivie elementi nedaudz pasliktinajuSies. Pec sanemtiem biives datiem
no pasiititaja un apsekojot €ku, taja skaita koplietoSanas telpas un tehniskajos stavos patvaliga
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buvnieciba nav konstateta.

Ta ka apsekosanas laika netika noverotas deformacijas, kas liecinatu par pamatu vai pamatnes nestsp&jas
problémam, tad var uzskatit, ka pamatu konstrukcijas ir apmierinosa tehniska stavokli. Kopuma abiives
elementi ir apmierino$a tehniska stavokli un atbilstoss Biivniecibas likuma 9. panta "Bitiskas buvei
izvirzamas prasibas" 1. prasibai ,,mehaniska stipriba un stabilitate”.

Eka neatbilst Biivniecibas likuma 9. panta "Biitiskas biivei izvirzamas prasibas" 6. prasibai
»energoefektivitate”, jo praktiski neviena no €kas norobezojosam konstrukcijam (pamati, arsienas
pagraba parsegums, parsegums virs 4. stava) pec siltumpretestibas neatbilst miisdienu spéka esosa
bivnormativa LBN 002-19 “Eku norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam, jo normativas
prasibas siltumvaditsp€jai ir mainijusas. Tas pats attiecas uz ar&jam logu un durvju konstrukcijam, taja
skaitd nomainitam.

Ieteikumi.

Paredzét lidzeklus €kas fasades biivprojekta izstradei un atjaunosanai.

Pirms @kas siltinasanas obligati javeic konstateto defektu remonts. Ieteikumi un rekomendacijas

uzraditi Saja tehniska slédziena sadala.

Galvenie ieteikumi nepiecieSamajiem darbiem, lai pagarinatu €kas ekspluatacijas ilgumu un

palielinatu energoefektivitati butu:

1. Veikt pilnu ekas energoefektivitates paaugstinasanas kompleksu atbilstosi biivnormativa LBN
002-19 “Eku norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam un energoauditora
ieteikumiem, p&c ieprieks izstradata projekta. Siltumizolacija nosegs visas ar klimatisko apstaklu
ietekmi saistito defektu vietas, apstadinas ar So c€lonsakaribu deformacijas (mikro plaisasanas)
talaku strauju attistibu, jo nebils strauju temperatiiras svarstibu, caur spraugam neizplidis siltums
un fasades sienas kliist ievérojami ilgizturigakas — €kas energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumi kopuma palielinas €kas ilgmiizigumu.

2. Javeic esoSas pamatu betona apmales ap €ku demontaza un péc cokola siltinaSanas jaizbuve
jaunu brugakmens apmali ar 3-5% kritumu prom no &kas, tad&jadi tiks nodro$inata labaka
virsiidenu novadiSana no pamatiem un virstidenu infiltréSana grunti.

3. Sienu galvena probléma - miira pilastru atSkelSanas, ka ari plaisas kapnu telpas sienas.
VienkarSotas renovacijas ietvaros japaredz risinajums bojato pilastru un plaisajuso kapnu telpu
sienu pastiprinasanai.

4. NepiecieSams veikt jumta siltinaSanu atbilstosi bivnormativa LBN 002-19 “Eku norobeZojoso
konstrukeiju siltumtehnika” prasibam un energoauditora ieteikumiem. P&c siltinaSanas atjaunot
jumta segumu.

5. Jumts pastavigi jaattira, lai tidens savacgjrestites nebiitu pilnas ar satriidéjusam lapam, siinam
u.tml. (2x rudeni; 1x pavasari).

6. Atjaunot logu hermétiskumu. Lai iegiitu maksimalo efektu €kas energoefektivitates uzlabosana,
javeic ar1 visu koka logu un durvju nomaina uz normativiem atbilstoSiem elementiem, ievérojot
atbilstoSu stiklojuma dalfjumu. Latvijas klimatiskajos apstaklos, ieteicams izvéleties logus ar
siltumizolacijas koeficentu no 0,9 lidz 1,1 W/m2xK (LBN 002-19 prasibas ir 1,1 W/m2xK).
Stikla blokus nomainit, pieméram, aizmurét ar vieglbetona blokiem iebuivéjot pakesu logu.
Iepriek§ uzstaditajiem plastikata logiem, kuriem siltumvaditsp&jas koeficents ir neatbilstosSs,
ieteicams nomainit uz atbilstoSiem logiem. Ieteicams jauniem PVC logiem uzstadit VENTSY'S
svaiga gaisa piepludes varstus, kas tieck uzmonteti loga vertnes augseja dala, nebojajot loga
profilus un pasu konstrukciju. Gaisa spiediena starpibas rezultata svaigais gaiss ieklis telpas, kas
nodrosina kontrolétu iekStelpu védinasanu bez logu vai durvju atvérSanas.

7. leteicams, ka minimums iebiivét svaiga gaisa piepludes varstus arsienas, tadéjadi nodrosinot
gaisa apmainu telpas (piem. Systemair VTK 100).

8. Lai lodzijas vizuali labi izskatitos, nepiecieSams rast vienotu lodziju apdares risinajumu,
pieméram aizstiklot p&c vienota risinajuma.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Sis

Iztirit esoSos ventilacijas kanalus. Pieaicinat sertificétu skurstenslauki veikt padzilinatu
védinasanas kanalu apsekosanu.
Veikt esosas apkures sist€mas uzlaboSanas darbus. Sakotngji vismaz nomainit caurulvadu
siltumizolaciju un uzstadit balans€joSos varstus uz stavvadiem. Veikt sist€mas noreguléSanu,
tadgjadi tiks nodroSinata vienmeériga siltuma padeve uz stavvadiem. Vai arl izbiivét jaunu
divcaurulu apkures sistému ar individualu uzskaiti katram dzivoklim.
Veicot €kas atjaunoSanas pasakumus, visi nenomainitie caurulvadi janomaina uz jauniem
caurulvadiem, t.sk., noslégarmatiira un jauzmonte atbilstosa siltumizolacija.
Veikt kanalizacijas sistémas remontu pagrabstava. Nomainit kanalizacijas caurules, kur tas vél
nav veikts.
Saskana ar 2015.gada 9.junija LBN 261-15 "Eku iek3&ja elektroinstalacija" apsekotajai ekai
ieteicams ierikot vismaz III klases zibensaizsardzibas sist€mu.
Pie €kas atjaunoSanas ieteicams veikt esoSo veco apgaismojumu nomainu koplietoSanas telpas
uz ekonomiskakam LED apgaismojuma armatiiram un spuldzu nomainu. Ka ari veikt esosas
elektroinstalacijas nomainu koplietoSanas telpas atbilstosi 2015.gada 9. jinija LBN 261-15 "Eku
ieksgja elektroinstalacija".
Saskana ar Ugunsdrosibas noteikumiem, MK Nr. 238, reizi 10 gados veikt koplietoSanas
elektroinstalacijas parbaudi, t.sk., veikt:

e kabelu izolacijas pretestibas mérjjumus;

e zemé&jumvada (aizsargvada) metaliskas saites parbaudi;

e zemé&juma kontiira pretestibas parbaudi;

e zibensaizsardzibas sist€mas parbaudi, ja tada ir;

e termoparbaude elektriskajam sadalném un nozarkarbam.
Veikt kapnu telpu kosmeétisko remontu ieprieks noversot konstatetos defektus.

apsekoSanas atzinums var tikt izmantots €kas atjaunoSanas, vai siltinaSanas projekta izstrade.

Projekta risinajumi izstradajami saskana ar Latvijas Republika speka esoSajiem biivnormativiem un
tehniskajam prasibam.

Pirms darbu uzsakSanas, €kas elementu tehniska stavokla precizéSanai, biivuznémejam javeic ekas

un inZeniertiklu papildus apsekoSana. Ja tiek konstatétas kadas biitiskas atkapes salidzinajuma ar
projekta dokumentacija pienemtajiem risinajumiem, uz objektu ir jauzaicina projekteSanas organizacijas
parstavis situacijas izvertésanai.

Turpmakas €kas ekspluatacijas laika, €kas apsaimniekotajam riipigi jaseko Iidzi €kas tehniskajam

stavoklim. Apsaimniekotajam javeic €kas elementu novérosana. Ja tiek fikséta konstruktivo elementu
tehniska stavokla pasliktinasanas, steidzigi ir javeic LBN un &ku tehniskas ekspluatacijas normas
paredzetie drosibas pasakumi.

Tehniska apsekosana veikta 2023.gada 24. februari
2023.gada 9. marta

Andrejs Zvirbulis, buvprakses sertifikata Nr. 4-02224

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs))

Agris Pav]ukevics, buvprakses sertifikata Nr. 4-01354

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs))
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